
の
高
い
理
由
。安
い
理
由

ｏｕｓｅ
激
安
タ
ヱ
不
ロ

ｈ
　
　
　
　
　
　
　
＋音

同

2CX17 523住宅産業新聞より(「無印良品の家J「タマホームJを除く)
注:1原貝1的に販売ベース (ミサワホームは受注ベース)2住 友林業は本体の注文住宅のみ 3旭 イし成ホームズは低層専用
住宅のみ 4い ずれも決算説明資料に基づく数値で 分諷壼宅とアバートを含む場合と含まない場合がある 5無印良品の家ブ
ランナンバー9080 タマホームプラン番号α∞2 6タ マホームは施工面積で算出 その他は延床面積て算出

大手ハウスメーカーが使用する部材は、す
べて中の上以上のグレード。一方格安系メ

ーカーの部材は並クラス。違いは見た目や手

触りのみ。性能は変わらない。また格安系

は工期短縮や、営業担当がお茶汲みから作

図までこなすといった細かい経費肖1減を重ね

ることで、低価格な住宅を実現している。

テレビCMや野球場のデッカイ看板
であなしみのタマホーム。ちなみに
みのもんたの家は同社ではない

安

販売戸数トップ10メーカーの平均坪単価は

およそ70万 円。ちなみに全国の平均単価は

約572万 円*。タマホームの248万 円は際

立って安 、ヽただし、タマホーム以外はオプ

ション込みの実売価格。タマホームも実際に

建てる場合は、複数オプションを取り付ける

ことになり坪単価248万 円では無理。
ネ平成17年度 住宅金融支援機構 (フラット35)の

'宅

日
―ン利用者平均

建
築
不
況
の
中
、
驚
異
の
急
成
長

を
続
け
る
タ
マ
ホ
ー
ム
．
日
経
新
聞

に
よ
れ
ば
、
０７
年
度
の
販
売
実
績
は

９
５
５
７
一戸
で
全
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
中

５
位
。
こ
れ
は
住
友
林
業
を
抜
い
て
、

本
造
住
宅
で
は
１
位
た
　
好
調
の
理
由

は
、
何
と
言
っ
て
も
＊
坪
単
価
２４

８
万

円
と
い
う
安
さ
。
こ
の
数
字
が
ど
れ
ほ

ど
相
場
か
ら
か
け
離
れ
て
い
る
か
ご
存

じ
だ
ろ
う
か
。

上
の
表
を
ご
覧
い
た
だ
き
た
い
。
タ

マ
ホ
ー
ム
と
無
印
良
品
の
家
を
除
く
、

販
売
戸
数
ト
ッ
プ
ー０
メ
ー
カ
ー
の
坪
単

価
の
幅
は
、
６２

５
万
円
か
ら
８‐

２
万

円
ま
で
。
平
均
す
れ
ば
約
７０
万
円
。
地

方
の
小
規
模
な
工
務
店
も
含
め
、
全
国

す
べ
て
の
住
宅
の
平
均
坪
単
価
で
も

５７

２
万
円
で
あ
る
。
２４

８
万
円
と
い

う
こ
と
は
、
大
手
ハ
ウ
ス
メ
ー
カ
ー
比

較
で
約
１
／
３
、
全
国
平
均
と
比
較
し

て
も
１
／
２
の
価
格
．
な
ぜ
こ
ん
な
に

も
価
格
差
が
生
じ
る
の
か
。

住
宅
価
格
を
決
定
す
る
主
な
ポ
イ

ン
ト
は
９
つ
。
―
住
宅
部
材
の
グ
レ
ー

ド
．
柱
な
ら
杉
よ
リ
ヒ
ノ
キ
、
壁
紙
な

平tl単価とは 建llの建築費を床面積で割ったもの 例えば 1 2階 合わせて 301T

の家を lS00万円で建てれば 坪単価 50万 円となる

モJヨロ,01 ol●030



高い理由・安い理由日

住宅価格を左右する要素は右の

9点 。特に左佃1の6点 は 建物の質

に直接関係するので重要。もっとも

影響するのは部材費だ。大手メーカ

ーはほとんどの部材がオリジナル品。

平均以上の品質は確保できるものの、

大量生産できないため割高になる。

左の写真は高いグレードの部材を

使用した,1。むく材のフローリング

珪藻土の壁 スケルトン階段を採用。

たとえば35坪 前後の家の場合 一般

的な部材から写真のようなものに変

更すればlT単価は10万円前後上が

る。一方タマホームは合板のフロー

リンク、ビニールクロスの壁紙 通常

の蹴込み板付階段と一般的な仕様。

主な違いは見た目。日常のメンテナ

ンスは一般的なものの方が楽である。

下記3点は、低価格住宅を建て

る上で比較的操作しやすい部分。

これらが増減しても あまり建物

の質には関係な 、ヽ同じ予算なら、

これら3点に経費をかけていない

メーカーの方が、より高品質な家

が建てられる可能性は高t、

テレビCMや 雑誌に広告 を

出せば 年間数～致十億
の経費となる

lt持 費のほか 展示場管
理会社 への支払いて月々

200-300万 円かかる

柱からフローリング 壁紙ま

で 家 を建てるための部オオ
すべての質

保証期間の長 さや アフタ
ー専門の人員数など

人材の確保 あるいは社員
研修など人材の育成にどオt

だけコストをかけているか

床暖房 食器洗い乾燥機な

どの快適装備

断熱性や遮音性など住宅の

基本性能

最先端の仕卜や凝ったデサ

インにするのは 専門部署
や設計士が必要

積水ハウスの独自仕様のため 汎用■のないサッシ

着工 から玄工 までの期間
か長けれは そ・l■だけ人件

費かかかる

坪単価か安t のヽはタマホームだけではない 惜安lI宅業界にも 最近はタマホームのラ

イバルとなるハウスメーカーが続々と出現している 中でも テレビCMも 打つ7-バ ン

エステートま 「
'平
単虚 48万 円|と 「60年 保証Jを武器に急成長中だ

ら
ビ
ニ
ー
ル
よ
り
塗
り
壁
の
方
が
高
額

に
な
る
。
「
保
証
な
ど
ア
フ
タ
ー
フ
ォ

ロ
ー
体
制
。
保
証
期
間
の
長
さ
だ
け
で

な
く
、
呼
べ
ば
す
ぐ
に
駆
け
つ
け
る
だ

け
の
人
員
確
保
も
重
要
。
１
人
展
え

ば
年
間
１
０
０
０
万
円
近
い
経
費
増
と

な
る
。
０
営
業
担
当
を
は
じ
め
と
す

る
人
材
。
高
給
で
あ
れ
ば
対
人
能
力
、

提
案
力
と
も
に
優
れ
た
人
材
が
確
保

し
や
す
い
。
ま
た
入
社
後
の
社
員
教
育

に
数
千
万
円
か
け
る
企
業
も
あ
る
。
‐４，

住
宅
設
備
。
最
近
で
は
、
太
陽
光
発
電

シ
ス
テ
ム
な
ど
省

エ
ネ
設
備
が
標
準

装
備
に
な
っ
た
住
宅
が
増
え
、
坪
単
価

上
昇
の
要
因
に
な
っ
て
い
る
。
③
住
宅

性
能
。
断
熱
性
の
高
い
家
に
し
た
け
れ

ば
、
よ
り
多
く
の
断
熱
材
が
必
要
に
な

リ
コ
ス
ト
ア
ッ
プ
に
つ
な
が
る
。
①
デ

ザ
イ
ン
性
。
優
れ
た
デ
ザ
イ
ン
提
案
が

で
き
る
設
計
士
は
給
料
、
教
育
費
と
も

に
高
額
に
な
る
。

以
上
の
６
ポ
イ
ン
ト
は
直
接
家

の

質
、
使
い
勝
手
に
関
係
す
る
の
で
特
に

重
要
。
●
広
告
。
雑
誌
広
告
で
１
ペ
ー

ジ
数
万
か
ら
数
十
万
円
、
テ
レ
ビ
Ｃ
Ｍ

な
ら
数
千
万
円
は
下
ら
な
い
。
０
展

示
場
。
各
メ
ー
カ
ー
の
看
板
と
な
る
た

め
、
建
物
が
豪
華
で
高
額
な
仕
様
に
な

る
ほ
か
賃
料
な
ど
月
々
多
額
の
経
費

が
か
か
っ
て
い
る
。
０
工
期
。
１
カ
月

延
び
れ
ば
そ
の
分
の
人
件
費
が
余
分

に
か
か
る
。
月
給
３
０
万
円
の
職
人
が

１
０
人
働
い
て
い
れ
ば
３
０
０
万
円
増

だ
。
こ
れ
ら
３
ポ
イ
ン
ト
は
建
物
本
体

の
質
と
は
直
接
関
係
し
な
い
。

以
上
の
費
用
の
積
み
重
ね
て
住
宅

価
格
が
決
ま
る
。
だ
が
、
「
こ
れ
ら
の

経
費
は
す
べ
て
削
減
で
き
る
の
で
、
住

宅
価
格
は
も
っ
と
安
く
な
り
ま
す
」
と

不
動
産
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
の
長
嶋
修
氏

（さ
く
ら
事
務
所
）
は
言
う
。
部
材
の

グ
レ
ー
ド
、
設
備
に
関
し
て
は
、
大
手

メ
ー
カ
ー
を
中
心
に
オ
ー
バ
ー
ク
オ
リ

テ
ィ
な
状
況
だ
。
性
能
に
関
し
て
は
、

「
現
在
の
法
律
に
し
た
が
っ
て
建
て
ら

れ
た
住
宅
な
ら
、
日
常
生
活
に
不
自
由

は
な
い
〓
長
嶋
氏
）と
の
こ
と
。

要
す
る
に
、
従
来
の
住
宅
業
界
は
現

状
価
格
維
持
の
た
め
、
値
下
げ
要
因
と

な
る
経
費
削
減
の
努
力
を
行
っ
て
こ
な

か
っ
た
。
そ
こ
に
目
を
つ
け
た
の
が
タ

マ
ホ
ー
ム
を
は
じ
め
と
す
る
格
安
住
宅

メ
ー
カ
ー
な
の
だ
。

248000日      1検 桑

`』
o0120-248-405
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すべての部材が汎用品
タマホームの部IIIはホームセンターでも買える汎用品ばかり。

大量生産されているので安く仕入れられる。一方、大手は、ほ

とんどがオリジナル品。鉄骨など構造材はもちろん、サッシや

ビスまで特注したものなので、割高となる。

短い工期
スケジュール管理が徹底されているので 工期は大手より1カ

月ほど短縮されている。これだけで1棟あたり数百万円の経費

削減になる。また、部IIIがメーカー直で現場へ納入されるシス

テムを導入。そのため倉庫費用もかからない。

鯉 繊 磁

25薔方罰l人件費の削減
営業、設計士、インテリアコーディネーターなど、大手は複数

の担当者がつく。タマホームは、初めての接客から工事開始ま

で1人の営業担当が対応。お茶汲みから図面製作までこなす。

設計士は裏方としてチェックするのみ。

タマホームはなぜ他社の1/3で建てられるのか? 安さの理由を徹底分析した。

安いに越したことはないが、一生モノの家は単に安いだけでは満足できないだろう。

そこで、気になる保証内容と住宅としての基本性能も探ってみた。

20年 目以降10年 ごとに有将点検を

行えば期限なく保証延長

10年 20年 30年 目に有料点権 FT
えば35年ま●呆証延長

坪単価と快適性は比例しない T

断熱性能を表す0値 は、内と外で温度差が

ある時に逃げ出す熱量のこと。小さいほと断熱

性が高い。L値とは床の進音性能を表す数色

2階でイスを弓に たヽ音などが1階にどれだけ伝

わるかを数値化。小さいほど遮音性が高い。

旭化成ホームズ

タマホーム

ハウスメーカーで大手とそれ以外

で差がつきやすいのが、保EIEの内容。

特に11年目以降だ。大手はすべて

30年 以上の保証を用意。そんな中、

タマホームは35年保証と充実してい

る。ただし、保証対象部位に各社違

いがあるので確認が必要。

15年 20年 25年 30年 目無ll点

検.35年 目以降5年 ごとに有料点検
を行えば60年 まで保証延長.基本格
遺部分は原貝Jメンテナンスフリー

タ
マ
ホ
ー
ム
の
家
は

「安
か
ろ
う
、
悪
か
ろ
う
」

で
は
な
い
の
か
？

大
手
メ
ー
カ
ー
の
１
／
３
の
価
格

で
家
を
建
て
ら
れ
る
と
い
う
タ
マ
ホ
ー

ム
。
だ
が
、
「
安
か
ろ
う
悪
か
ろ
う
」
で

は
困
る
。
結
局
タ
マ
ホ
ー
ム
は

「買
い
」

な
の
か
「控
え
」な
の
か
、
検
証
す
る
。

安
き
の
秘
密
は
、
徹
底
し
た
経
費
の

削
減
に
あ
る
。
大
き
な
要
素
は
部
材
の

汎
用
性
、
工
期
の
短
さ
、
人
件
費
の
削

減
の
３
点
だ
。

タ
マ
ホ
ー
ム
が
使
用
す
る
部
材
は
、

ビ
ス
ー
本
か
ら
瓦
、
柱
ま
で
す
べ
て
誰

で
も
購
入
可
能
な
市
販
品
ば
か
り
。
大

量
生
産
だ
か
ら
こ
そ
価
格
は
安
い
。
そ

の
よ
う
な
部
材
を
販
売
実
績
全
国
５

位
の
ス
ケ
ー
ル
メ
リ
ッ
ト
を
活
か
し
て

大
量
に
仕
入
れ
る
た
め
、
さ
ら
に
安
く

な
る
。
汎
用
品
だ
か
ら
と
い
っ
て
、
性

能
が
悪
い
わ
け
で
は
な
い
。
「
断
熱
性

能
、
連
音
性
能
い
ず
れ
も
大
手
メ
ー
カ

ー
に
引
け
を
取
り
ま
せ
ん
」
（長
嶋
氏
）。

そ
の
上
“
年
保
証
ま
で
つ
く
の
だ
か

ら
、
タ
マ
ホ
ー
ム
の
品
質
へ
の
自
信
が

う
か
が
え
る
。

短
い
工
期
は
格
安
住
宅
に
必
須
。
エ

期
が
１
カ
月
延
び
れ
ば
職
人
の
１
カ

月
分
の
給
料
が
上
乗
せ
さ
れ
る
か
ら

だ
。
通
常
家
を
建
て
る
工
期
は
３

～

４
カ
月
。
だ
が
タ
マ
ホ
ー
ム
は
２

～

３
カ
月
と
約
１
カ
月
も
短

い
。
住
宅

は
大
工
の
ほ
か
、
塗
装
業
者
や
水
道
業

者
な
ど
が
関
わ
っ
て
建
て
ら
れ
る
。
徹

底
し
た
ス
ケ
ジ

ュ
ー
ル
管
理
で
、
業
者

音同
　

　

　

安

保証は11年 目以降で差がつく

注11坪単価は前日のもの 2保 証内容は条件がつく場合もある

0カ月 6カ月 1年 2年 5年目無料点

検。躯体 防水10年保lI

モ」]□
"101口
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